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Sprawozdanie Zarzadu za 2022r.



administracja

@1

04\4

Zarzad :
Adam Sitek - Prezes Zarzadu
Anna Kobierska — Cztonek Zarzadu — gt. Ksiggowa

Obstuga biura 1 ksiggowosci:
Urszula Grzyb — administrator
Katarzyna Jaskulska — ksiegowos¢

Obstuga techniczna:
»SZTIN” Tomasz Sznajder
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Roczne koszty gazu
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zmiany stawek — Pruszcz Gd.
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optaty za mieszkanie — Pruszcz Gd.
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Na przyktadzie lokalu — W7, 64m2 rodzina 4 osoby, stawka FR 2 zl/m?



Udziat kosztow gazu w rocznych kosztach ogotem ,,CO”
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Roczne koszty energii elektrycznej Cedry WIk.
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Cwu —blok 22
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Energla elektryczna —blok 22
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Energla zuzyta bezposredmo —blok 22
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Poréwnanie produkcji energii 2017-2022




Porownanie produkcji energin 2017-2022
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Porownanie produkcji energii 2017-2022

—Blok 18 - 16,5kW - Blok 24 - 15,5kW —Blok 26 - 15,25kW —blok 22 - 19kW
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optaty za mieszkanie — Cedry WIKk.
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Na przyktadzie lokalu 63m2 zawiera media, 4 osoby, bez optaty za miejsce parkingowe



optaty za mieszkanie — Cedry vs Pruszcz

zl/m?
16 4

e=cedry —Pruszcz

2

-

0 " T T — T R ! T R

2005 2006 2007 2008 2009 2010 20011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Cedry: Na przykladzie lokalu 63m2 rodzina 4 osoby zawiera Cwu, stawka FR 3.75z1/m2
Pruszcz: Na przykladzie lokalu 64m2 rodzina 4 osoby, zawiera Cwu stawka FR 2 zl/m2
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Nazwa dziatki

Droga wew.
Lesna 14
Lesna 16
Lesna 18
Lesna 20
Lesna 22
Lesna 24
Lesna 26
Lesna 28
Lesna 30
Lesna 32

Lesna kotlownia

Lesna zakret
Lesna las

Lesna sklep

razcm

Ksiggi Wieczyste

Nr dziatki

487/1
487/2
487/3
487/4
487/5
487/6
487/7
487/8
487/9 .
487/10
487/11
487/12
487/14
487/15
169/1

Powierzchnia
catkowita

3265
1655
1832
1843
1§99
1986
L7
1730
1853
1808
1895
669
0
2700
1600
25392

Nr KW

GDI1G/00215381/7
GD1G/00230294/1
GD1G/00230292/7
GD1G/00039092/6
GD1G/00227507/4
GD1G/00216602/0
GD1G/00219235/7
GD1G/00271014/4
GD1G/00214037/4
GD1G/00212425/7
GD1G/00212418/5
GD1G/00269989/2
GD1G/00269989/2
GD1G/00269989/2
GD1G/00042900/s



Ksiggi Wieczyste

Lp. Nazwa dzialki Nr obreb  [Powierzchn
dziatk ia
i calkowita
B8 Obroficow Westerplatte 9 9/40 8 3939m?2 GD1G/00215212/2
Obroncéw Westerplatte 7 9/39 8 3947m2 GD1G/00207033/4
3 Obroncéw Westerplatte 9/42 8 1215m2 GD1G/00207035/8
[droga]
Obroncow Westerplatte ~ 9/41 8 2837m?2 GD1G/00041055/2
[dziatka]
Obroncéw Westerplatte 9/9 8 23m2 GD1G/00041055/2
[trafo]
s 11961m2
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Zadhuzenie mieszkancow
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Zadtuzenie mieszkancow ogdtem
— sgdowe, czynsz 1 kredyt
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Wynik na Funduszu Remontowym na blokach
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Remonty z Funduszu Remontowego
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Miejsca znaczacych wydatkow na majatek SM

iny/dachy szczelnose ;
284964

zawory termostartyc, l '
2 Y biuro grzqdu; l00()0 ‘I = kotlownia

sieci Cwu,Z sieci CO, fotowoltaika

elektryczne, domofony

elektryczne, do m sieci Cwu,ZW

322206

zawory termostartyczne
ocieplenia; 1216965,22

m utrzymanie majgtku

kominy/dachy szczelnos¢
sieci CO, fotowoltaika;

1955943,6 :
= biuro Zarzadu

ocieplenia

i
i pomieszczenia socjalne/uzytkowe
E)omieszczenia |
socjalnleluzytkowe; 75353,6

Prezentowane dane obejmuja okres od 2004



Wydatki na utrzymanie substancji mieszkaniowe;

B CO Pruszcz

|
m CO Cedry [

* - suma znaczacych wydatkow
w okresie od 2004



Srodki wydatkowane z FR

- prace remontowe Lesna 16 — remont klatki,
- ocieplenie szachtow Lesna 18,

- budowa instalacji PV — Westerplatte 7,

- budowa instalacji PV — Westerplatte 9,

- remont drogi 1 parkingéw - Le$na 32,

- serwis instalacji PV — Lesna 20, 22, 26
-biezace naprawy dachdw i rynien

63



Plan dziatan SM ,.Zutawy”

74

rok 2023

1. Zabezpieczenie dachow przed ptactwem — Cedry Wielkie.

2. Poprawa i1zolacyjnosci sieci Cwu

3. Daziatania w celu poprawy ptynnosci finansowe]

4. Rozbudowa instalacji PV — os Cedry Wielkie

5. Rozbudowa instalacji PV — os Pruszcz Gdanski

6. Remonty klatek — os Pruszcz Gdanski

7. Rozpoczecie inwestycji — budynek wielorodzinny Westerplatte




Dziekuje za poswigcong uwage 1
wspolprace Cztonkom Spotdzielni

Dzigkujemy
Radzie Nadzorczej za wspétprace,
Urszuli Grzyb — Administratorowi i
Katarzynie Jaskulskiej — Ksiegowe]
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Sprawozdanie
finansowe
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Rachunek zyskow 1 strat
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Bilans - aktywa
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Bilans - pasywa
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BILANS
¥NaleZnos’ci 1 zobowigzania krotkoterminowe
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Ocena wskaznikowa Spo6tdzielni
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Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego
250%

===z0bowigzania dtugoterminowe / kapitat wlasny e==g0rna granica
193%

200% 184%

150%
100% : Ae%6=100%

50%
15%
0% - — - ~
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Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego powinien zawiera¢ si¢ w
zakresie od 50 do 100%. Wskaznik przekraczajacy 100% oznacza,
ze wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych jest wieksza od wartosci
kapitatow wilasnych przedsigbiorstwa (sygnalizuje zwigkszone
ryzyko niewyptlacalnosci) 75



wskaznik pokrycia majatku trwatego

1,800
1,600
1,400
1,200
1,000
0,800
0,600
0,400
0,200

===kapital staly/aktywa trwale ==poziom graniczgy

4
063

1’016101 el 020
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Wskazuje czy zostata zachowana tzw. ztota regula finansowa,
zgodnie z ktorg aktywa trwate powinny by¢ finansowane kapitatem
dlugoterminowym, czyli takim ktéry jest do dyspozycji
przedsiebiorstwa ponad 1 rok. Im wyzsza wartos¢ wskaznika (ponad
1), tym wigksze bezpieczenstwo finansowe podmiotu. 76



wskaznik udziatu majatku rzeczowego w
majatku catkowitym
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dla podmiotow o charakterze ustugowym 1 handlowym wskaznik
przyjmuje niskie wartosci. Informuje o udziale aktywow trwatych

(Jak nieruchomosci, maszyny, urzadzenia) w sumie bilansowe]
77



wskaznik ptynnosc¢ biezacej |

===aktywa obrotowe / zobowiazania krétkoterminowe e==prog gérny ===prog dolny
' N 15.58 '

(== T S A

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wskazniki plynnosci finansowej wskazuja na sytuacje finansowa
Wskaznik ptynnosci I — ponizej 1 - trudnosci z regulowaniem
ptatnosci ; powyzej 3 - trudnosci z obrotem majgtku. Wartosé
optymalne w przedziale <1,2 — 2>
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wskaznik ptynnos¢ natychmiastowej III

===$rodki pieni¢zne / zobowiazania
krotkoterminowe
e==prog gorny

9% 3%
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Wskazniki  plynnosci natychmiastowej wskazuje jaka czesc
zobowigzan krétkoterminowych mozna pokry¢ biezacymi srodkami
pienigznymi - zbyt duzy wskaznik niekorzystny - pieniadz powinien
by¢ w obrocie . Wartos$¢ optymalne w przedziale <10% — 20%>
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wskaznik zadluzenia ogotem

78
68 67
=$=zobowigzania ogotem
48 ) .
/majatku ogdtem
33 ===odrna granica
)3 ===colna granica "
18

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Powyze) 67 swiadczy o wysokim ryzyku utraty zdolnosci do sptaty
dlugébw. W wyjatkowo ztej sytuacji ekonomiczno-finansowe;j
wskaznik ogolnego zadtuzenia osigga wartos¢ wieksza od 100.
Wskaznik ryzyka dla bankow w ocenie kredytowe;.
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Wskaznik zaleglosci

— zadtuzenie mieszkancoOw ogdtem

wskaznik zalegltosci czynszowych (bez odsetek) ===poziom docelowy

558 34%
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28% .
25% 246

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

22%

21%

23%

czynszowych (zaleglosci

22%

W

23%

*

24%

czynszach

/wymiar rocznego naliczenia). Banki do oceny kondycji finansowej

przyjmuja bezpieczny poziom w zakresie 10-15%. Zadluzenie
powinno by¢ dalej zmniejszane.

w obliczeniach wskaznika przyjeto zadluzenie bez odsetek

81
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Wskaznik pokrycia kosztow GZM Spoétdzielni
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przychody GZM / koszty GZM
0% -
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Wskaznik pokrycia kosztow GZM wskazuje na dgzenie do pelnego
pokrycia kosztéw Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi
sprzedaz GZM (suma kont 708;709;722); koszty GZM (suma kont 501;502;507;555)



Dzigkuje za poswiecong uwage 1
wspolprace Cztonkom Spotdzielni

Dzigkuje
za wspolprace Radzie Nadzorczej,
pracownikom 1 wspotpracownikom Spotdzielni
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